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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Instituto Estadual do Ambiente

Presidéncia

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

TAC.INEAr°. OR212025
Processo n° SEI E-07/002.13301/2013

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA
(TACQ) que entre si celebram o Instituto Estadual do
Ambiente (Inea) com a empresa Arley A. Carvalho e
Filho Ltda.

O Instituto Estadual do Ambiente, doravante denominado Inea, com sede na Avenida Venezuela n° 110, Saude, Rio de
Janeiro — RJ, CEP: 20.081-312, inscrito no CNPJ sob o n°. 10.598.957/0001-35, neste ato representado por seu Presidente
Renato Jorddo Bussiere, brasileiro, casado, advogado, portador da carteira de identidade n° 96487657, inscrito no
CPE/MF sob o n° 024.812.977-50, ¢ por seu Diretor das Superintendéncias Regionais (Dirsup), Jodo Pedro Rabelo
Paixio, brasileiro, solteiro, economista, portador da carteira de identidade n° 28.909.496-3, inscrito no CPF sob o n°
105.311.717-52, doravante designado simplesmente Compromitente e, de outro lado, a empresa Arley A. Carvalho e
Filho Ltda. com sede na Av. Rui Barbosa, n° 1.600 — Parte, Cajueiros, Macaé, RJ, CEP 27.915-012, inscrita no CNPJ sob
o n° 29.690.153/0001-90, neste ato representada por Vander José de Carvalho, brasileiro, divorciado, empresario,
portador da carteira de identidade n° 08235139-6 expedida pelo Detran-RJ, inscrito no CPF/MF sob o n® 026.925.567-20,
doravante designada simplesmente Compromissada.

CONSIDERANDO que, nos termos da Constitui¢do Federal, todos tém direito ao ambiente ecologicamente equilibrado,
bem de uso comum do povo e essencial & sadia qualidade de vida (art. 225, caput, da Constituigdo Federal de 1988);

CONSIDERANDO que é dever do poder publico e da coletividade a defesa e a preservagdo do meio ambiente para as
presentes e futuras geragoes;

CONSIDERANDO a atuagio do Estado do Rio de Janeiro, no sentido de viabilizar uma politica ambiental voltada para o
incremento da qualidade de vida da populagdo e da geragdo de empregos e renda compativeis com o desenvolvimento
econdmico sustentavel,

CONSIDERANDO o disposto no art. 79-A, da Lei Federal 9.605/98 e no art. 5°, paragrafo 6°, da Lei Federal n® 7.347/85;

CONSIDERANDO que a Compromissada ndo tem cumprido integralmente suas obrigagdes ambientais e esta disposta a
sanar todas as demandas indicadas pelo 6rgéo de controle ambiental;

CONSIDERANDO que o Conselho Diretor do Inea, na sua 35° Reunido Ordinaria de Assuntos Gerais de 20/12/2010,
deliberou pelo Embargo Cautelar das atividades da empresa por constatagio de movimentagéo de terra em corte € aterro
sem qualquer tipo de licenciamento;

CONSIDERANDO que foram autuados os processos E-07/512.520/2010 e E-07/506.266/2011, nos quais foram emitidos
os Auto de Infragdo n° COFISEAI/00136484 e n° COFISEAI/00135466, ambos de Embargo;

CONSIDERANDO que o Auto de Infragio n° COFISEAI/00136484 (E-07/512.520/2010) ndo foi entregue € o Auto de
Infragdo n° COFISEAI/00135466 (E-07/506.266/2011) foi entregue em 07/11/2011; .
& a a :"'-, i

CONSIDERANDO a emissio da Licenga Municipal de Instalagdo (LMI 273/2012), em 17/02/2012, para i tagio @e.

loteamento voltado ao ramo industrial, contemplando 93 lotes, numa area total de 709.012,97m? (setecento gn%il e
\
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doze e metros quadrados), sob o registro geral de imoveis e inscrito na matricula n° 35.329 e localizada nas coordenadas
geograficas 22°22°43.717 §; 41°4956.90” ¢ UTM 24K 208327 E 7522488 N (S3AD 69);

CONSIDERANDO que a drea licenciada ultrapassa os 50 hectares, estando sujeita, portanto, a elaboragiio do Estudo de
Impacto Ambientat (Eia) e seu respectivo Relatério de Impacto Ambiental (Rima), nos termos do Art. 17, inciso XIV da Lei
Estadual N° 1.356/1988;

CONSIDERANDO que, para essas caracteristicas, o licenciamento ¢ de competéncia Estadual;

CONSIDERANDO que ndo foi observado o procedimento de elaboragio do Estudo de Impacto Ambiental e do seu
respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental (Eia/Rima) para emissdo da licenga Municipal;

CONSIDERANDO que inicialmente a Procuradoria do Inea, através do Parecer MCC n® 08/2014 (fls. 181 al96, SEI
37325303), entendeu que houveram vicios sandveis de forma ¢ de competéneia no licenciamento do empreendimento,
sugerindo a convalidagiio da licenga municipal mediante a celebragio de um TAC a fim de regular como serd o
procedimento para essa convalidaciio ¢ a realizagio de Eia/Rima pelo empreendedor;

CONSIDERANDO o Relatdrio de Vistoria n® 064/14, de 29/04/2014, que, em resposta aos questionamentos feitos pela
Procuradoria do Inea no parecer supracitado, informou que: (i) existia a necessidade de medidas emergenciais, como a
apreseniacio e execugio de um Projeto de Recuperagiio de Areas Degradadas (Prad), prevendo medidas gue visassem &
revegetacio (estabilizagfio bioldgica) e medidas geotéenicas (estabilizagdo fisica) para os taludes ¢ saias de aterro com solo
exposto; (i) houve supressio de aproximadamente 1,3 hectares de floresta secundaria em estdgio médio de regeneracio
natural; (iii) foram realizadas intervengdes em Area de Preservagio Permanente (APP); e (iv) foi realizada a canalizaciio ¢
o aterramento de wm curso d dgua que atravessa o empreendimento,

CONSIDERANDO que o Conselho Diretor do Inea em sua 226" Reunido Ordindria de Assuntos Gerais, do dia 09/02/2015
ratificou a suspensio, sendo emitido, em 25/01/2016, o Auto de Infragio COGEFISEAL/00145450 de suspensio total das
atividades pela implantacio de loteamento industrial, contemplando 93 lotes, em uma drea total de 709.012,97m* sem
¢laboraciio, submissdo ¢ aprovacgio do Estudo de Impacto Ambiental (Eia) ¢ Relatério de Impacto Ambiental (Rima),

CONSIDERANDO que o Conselho Diretor do Inea em sua 340" Reuniio Ordindria de Assuntos Gerais, do dia 29/06/2017
indeferiu a impugnagio ao Auto de Infragio COGEFISEAI/00145450, nos autos do processo E-07/002.1620/2015,
mantendo a suspensio até que fosse celebrado o TAC,

CONSIDERANDO as orientacdes trazidas no novo Parecer da Procuradoria do Tnea MCC n® 24/2015, de 25/03/2013,
que: (i) concluiu pela possibilidade de substituigdo da exigéncia de Eia/Rima pela elaboragiio do Relatorio Ambiental
Simplificado (Ras) e Prad; (ii) recomendou a paralisaciio das obras até que fosse apontada a necessidade das intervengOes
pleiteadas pele empreendedor, ¢ até que fosse expedida pelo Inea uma autorizagdo para a execugio das obras emergenciais,
(iii) recomendou a realizagiio, se possivel, de estudos que verificassem a situaglio ambiental da drea antes do loteamento ter
sido instalado, considerando inclusive o meio fisico, bioldgico e socioecondmico, bem como a andlise dos impactos
ambientais, para que fossem definidas as medidas mitigadoras e a estipulagdo da compensagdo ambienial; e {iv) destacou
que deveria ser observada a necessidade de o empreendedor proceder & medida de compensagfio ambiental prevista no art.
36 da Lei n® 9.985/2000;

CONSIDERANDO que em atendimento & Notificagiio n® SUPMANOT/01055867, recebida em 13/08/2015, foram
autuados 0% seguintes processos administrativos: E-07/002.13302/2015 (requerimente de Autorizagdo Ambiental para
aprovagio do Projeto de Reposigiio Florestal), E-07/002.13303/2015 (requerimenio de Autorizagdo Ambiental para
aprovagio de Obras Emergenciais, que foi transformado em requerimento de Autorizagio Ambiental para limpeza ¢
desassoreamento dos trechos do Corrego da Raquel, Corrego do Morro ¢ Corrego Sem Nome 01) e E-07/002.13304/2015
{requerimento de demarcagio de Faixa Marginal de Protegio - FMP);

CONSIDERANDO que, no processo E-07/002.13304/2015, foi emitido a Certificado de Faixa Marginal de Protegio
(CFMP IN051343), em 29/05/2020, que contemplou a demarcagio de FMP do Carrego da Raquel, do Corrego do Morro ¢
dos Cérregos sem nome 01, 02 ¢ 03, todas com 30 metros de largura;

CONSIDERANDO que a Compromissada também apresentou o Diagnéstico Ecoldgico Ripido (DER), a Certidio de
Inteiro Teor da drea referente so 7° Prolongamento e proposta das medidas compensatérias para manutenciio do trecho do
chrrego sem nome 02 e requercu a redugio da FMP para os 15 metros da ocupagiio do trecho do cérrego sem nome 01

R

CONSIDERANDO a Manifestagio Técnica 712 (n® SEI 39527877) elaborada pcla Supma concordando cgf
propostas e, consequentemente, com a celebragio do TAC; ;

4 ;
CONSIDERANDO o despacho do Chefe do Serviam (n® SEI 54580962), de 26/06/2023, onde foi '{;‘:liﬁi@g&ﬁ(%ﬁ} O
posicionamento anterior, mantendo a FMP demarcada conforme a Certificado Ambiental de Faixa Marginal de Protegdo

hitps:/sei.r.gov.br/selcontrolador. phpPacac=procedimento_trabalharfacao_origem=procedimenta_controlarfacae_retarno=procedimento_cont... 218



28/1142025, 1756 SEYERJ - 119787814 - Termo de Ajustamento de Condula
CIMP 0% INO31343 (n° SEL 39286014);

CONSIDERANDO o Parecer Técnico Gerlith {n® SEI 68925669}, no qual apontou as agdes que deverdo ser adotadas
quanto as medidas compensatorias aos corregos sem nome 02 e 03, medidas reparatorias & FMP do chrrego sem nome 01 ¢
a manutengio do estado de todas as FMPs, sendo vedadas edificages, ediculas ou qualquer tipo de intervengio, com
excecio dos casos autorizados pelo érgo licenciador, bem como a necessidade de complementagdes que viabilizassem a
andlise referente ao capeamento do corpo hidrice que corta o empreendimento;

CONSIDERANDO que a Compromissada apresentou as devidas informagdes complementares indicadas no Parecer
Técnico Gerlith (n° SET 68925669) referentes a canalizagiio do corpo hidrico que corta o empreendimento, a saber:
Projetos de redimensionamento da canalizagio ¢ documentos afins, e plantas do 6° prolongamento do loteamento;

CONSIDERANDO o Parecer Técnico n° 011/2024/GERLIRH (n® SEI 80892687) que (i) ndo se opde a permanéncia da
canalizacdo em seciio fechada do corrego sem nome 02, (i) niio se opde a permanéncia das intervengbes na FMP do
carrego sem nome 03 (parte de um galpdo, parte de um muro e parte do patio), a ser apreciada ¢ deliberada pelo Condir
pela teoria do ganho ambiental, e (iii) traz come obrigagOes a recomposigao da FMP do corrego sem nome | ¢ a opelio, a
titulo de medida compensatoria, pela implantagio de Projeto de Restauragio Florestal ou pelo mecanismo financeiro de
compensagdo florestal, de acordo comn a Resoluglio Seas n® 12/2019;

CONSIDERANDO que o Condir, em sua 746° Reunido Ordindria de Licenciamento Ambiental, do dia 02/10/2024, no
dmbito do processo E-07/002.13301/2013, decidin “awtorizar a infervenciio em APP das benfeitorias (parte de um
galpdo, parte de wm muro e parte do pdtie) ne FMP do cérrege sem nome 3 ¢ determinou a inclusdo das obrigagées a
seguir: (4) como medida compensatoria, no TAC a ser celebrado: (4.1} optar pela implaniagde de Projero de
Restauracdo Floresial que deverd ser executado de acords com o disposto na Resolugdo Inea n® 14372017, adotando a
proporedo minima de 8:1 em relagdio d drea que sofren intervengdo, na FMP dos corregos sem nome 02 ¢ 03 e fendo como
base para o cdleulo a drea de 30.216m” ou pelo mecanismo financeiro de compensagdo flovestal, de acordo com a
Resolugdo Seas n® 12/2019°; ¢ ‘(4.2) recompor, na propor¢io de 1:1, @ FMP do cdrrego sem nome i, na trecho do
empreendimento’; ¢ (B) como condigdes de validade da eventual Autorizagdo Ambiental de Funcionamento a ser emitida
por conta do TAC a ser celebrado: “(B.I} realizar manuten¢bes perviddicas ¢ os reparos Hecessdrios nafs)
intervenghio(Ges) hidvéulica(s) implontada(s) para manter o(s) corpo(s) hidrico(sj em condiciies adequodas de
escoamente’; ‘(B.2) manter em bem estado de conservacdo a FMP do cdrrego da Raguel ¢ do carrego do Morro's ¢
(B.3) observar ¢ cumprir que na FMP demarcada sio vedadas edificacdes, ediculas ou qualquer tipo de intervengio,

¥ry,

com excecdio dos cusos autorizados pelo drgio licenciador, com exceciio do galpiio, parte de um muro ¢ parte do pdtio™,

CONSIDERANDO que o Condir, em sua 776" Reunifio Ordindria de Licenciamento Ambiental, do dia 30/05/2025, no
Ambito do processo SEI E-07/002.13301/2013, aprovou a revisio da “decisdo do Condir referente ao item 3 da 746°
Reunifio Ordindria de Licenciamento Ambiental, do dia 02/10/2024, para revisiio da medida compensatéria: () passando
o item Al da referida ata de: ‘(.) (A) como medida compensatéria, no TAC a ser celebrado: '(4.1) optar pela
implantagdo de Projeto de Restauragdo Florestal que deverd ser executado de acordo com o disposio na Resolugdo Inea n”
143/2017, adotando a proporgdo minima de §:1 em relacdo d drea que sofreu intervencdo, na FMP dos corregos sem
nome (02 ¢ 03 e tendo como buse para o céleulo a drea de 30.216m* ou pelo mecanismo financeiro de compensagdo
florestal, de acordo com a Resolugdo Seas n°12/2019° (), para (..} (A.1} Apresenter definicdo da compensacdo
ambiental, no prazo de 90 dias a partiv da emiss@e da licenga, tendo como referéncia o disposto na Resolugdo INEA n°
89/2014, adotando a propergie minima de 5:1 em relagio & drea que sofreu infervengdo, na FMP do cérrego sem nome
02, ¢ tendo como base para o cdlculo a drea de 27.120m% ou optar pelo mecanismo financeiro de compensagio
florestal, de aeordo com u Resolugiio SEAS n° 12/2019°; e (b) a inclusdo do item a seguir: (4.3) Apresentar definicio
da compensacio ambiental, no prazo de 90 dias a partiv da emissiio da licenga, tendo como referéncia o disposto na
Resolucdo INEA u° 892014, adotando a proporgio minima de 8:1 em relacdo & drea que sofreu intervengio, na FMP
do corrego sem nome 03, ¢ tendo como base para o céleulo a drea de 3.096 w’, ou optar pela mecanismo financeiro de
compensacio florestal, de acordo coma Resolugdo SEAS n® 12/2019°7;

CONSIDERANDO que 2 Compromissada apresentou Carta datada de 13/09/2025 (n® SEI 114186779), optando pela
destinagiio de 4rea para conservagiio, com as mesmas caracteristicas ccologicas, na mesma bacia hidrogréfica, sempre que
possivel na mesma microbacia hidrogréfica, nos termos do art. 4° inciso I da Resolucdo Inea n® 89/2014, em consonéncia
com a decisfio do Condir acima,

CONSIDERANDO que a Compramissada niio tem cumprido integralmente suas obrigagdes ambientais;

CONSIDERANDO que a Cedac, por meio da Correspondéncia n° 0272024 (n° SEI 83200092) declarou que foram
parcialmente cumpridas as exigéneias previstas no DPA 006/2017 (Revalidada 1) referente ao sistema de abastecimgnto de
dgua do Loteamento Nove Cavaleiros 7° Prolongamento, de propriedade do Sr. Arley Amaral de Carval ifzdo
pendente a interligacio da distribuigho das redes internas d rede publica, contemplada no Plano de Aclo fARexo 1) 8o
presente TAC, = ‘ }
Ao
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CONSIDERANDO que a Secretaria Municipal de Saneamento da Prefeitura Municipal de Macaé, apresentou a
Declaraciio de Possibilidade de Esgoto — DPE n® 632/2025 (n® SEl 102029574) referente ao sistema de esgotamento
sanitirio do Loteamento Novo Cavaletros, 7° Prolongamento, de propriedade do Sr. Arley Amaral de Carvaltho, restando
pendente a coleta das redes internas 4 rede publica, contemplada no Plano de Agao (Anexo 1) do presente TAC,

CONSIDERANDO que a Compromissads apresenton trés avaliagdes {n® SEI 116894299, 116895801 ¢ 116895897
referentes aos quatro lotes anexos objeto da Matricula n® 49.1 10, apresentados como garantia do presente TAC, nos termos
da Clausula Nona, de forma a comprovar o valor previsto na Cldusula Sexta deste Termo,

CONSIDERANDO o que consta nos procedimentos administrativos n® SEI E-07/002.13301/2013 (Licenciamento
Ambiental), E-07/506.266/2011 (Auto de Infragdo COFISEAL/00135466 - embargo), E-07/002.1620/2015 (Auto de
Infracio COGEFISEAL00145450 - suspensio parcial ou total das atividades), E-07/002.13302/2015 (requerimento de
Autorizaciio Ambiental para aprovagio do Projeto de Reposicio Florestal), E-07/002.13303/2015 (requerimento  de
Autorizacio Ambiental para aprovagio de Obras Emergenciais, que foi transformado em requerimento de Autorizagio
Ambiental para limpeza ¢ desassorcamento do Canal da Raquel), E-07/002.13304/2015 (requerimento de demarcagio de
Faixa Marginal de Protegio - FMP - CFMP n® INO51343);

RESOLVEM celebrar, com eficicia de titulo executivo extrajudicial, o presente Termeo de Ajustamento de Conduta
(TAC), que se regerd pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO QBJETO

1.1 - O presente Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) tem como objeto estabelecer os prazos ¢ condigdes para que
a Compromissada promova, fiel ¢ integralmente: (A) as necessdrias adequagdes de suas atividades em suas msialacBes
situada na Fazenda Nossa Senhora da Gléria, 7° Prolongamento do Loteamnento Novo Cavaleiros, Macad/RJ, visando &
conclusio da implantacio de Loteamento Industria/Comercial contemplando 93 lotes, numa area total de 709.012,97m7,
sob o registro geral de iméveis e inscrito na matricula 1° 35.329 ¢ localizada nas coordenadas geograficas 22°22°43.717 §;
£1°4956.007 ¢ UTM 24K 208327 E 7522488 N (SAD 69); (B) a recomposigio da F MP do cérrege sem nome 1; (C) a
adocio das medidas compensatérias pela intervengio em APP do capeamento implantado na FMP do cérrego sem nome 02
¢ das benfeitorias {parte de um galpéo, parte de um muro e parte do patio) na FMP do corrego sem nome 03, no Municipio
de Macaé, e (D) a adogiio das medidas compensatérias pelos impactos causados pela instalagiio e permanéneia da obra;
conforme estabelecido neste TAC ¢ segundo as exigéncias das autoridades ambientais competentes.

CLAUSULA SEGUNDA = DO PRAZO

2.1 - O prazo de vigéncia do presente TAC € de 3 (trés) anos, a contar da data de sua assinatura, podendo ser prorrogada,
mediante justificativa, na forma da Lel,

Parfgrafo Gnico: O prazo de vigéncia deste Termo poderd ser prorrogado por igual perfode, mediante a celehraciio de

Termo Aditivo, com base em justificativa apresentada pela Compromissada até 60 dias antes do vencimento, se o Ines
considerar pertinente.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DA COMPROMISSADA

3.1 - A Compromissada obriga-se a:

3.1,1 — Requerer, no prazo de até 7 (sete) dias Giteis a partir da publicagio deste TAC no Didrio Oficial do Estado,
Autorizacio Ambiental de Funcionamento (AAF) para conclusdo das obras de implantagio do Loteamento,
contemplando as medidas de recuperaglo e estabilizagio do meio fisico do empreendimento;

3.1.2 - Implantar, no prazo de 33 (trinta e trés) meses a contar da assinatura do presente TAC, as ages previstas no
Plano de Ac¢io (Anexo 1), referentes as reparagoes ambientais e 4 finalizacio da instalagio do empreendimento,
adequando-o & Legislagio Ambiental;

313 - Dar prossegulmento a0 processo [-07/002.13303/2015 atualmente referente a0 rcqumﬁg&@@ de

Autorizagiio Ambiental para limpeza e desassoreamento do Canal da Raquel, Corrego do Morro TEGH Bem
Nome 01, ! :

P
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3.1.4 - Dar prosseguimento a0 processo E-07/002.13302/2015, referente ao requerimento de Autorizagio Ambiental
para aprovagdo do Projeto de Restauragio Florestal (PRF) para a recomposi¢do, na proporgdo de 1:1, da FMP do
cérrego sem nome 01, no trecho do empreendimento, nos termos da Resolucdo Inea n® 143/2017.

3.1.4.1 — Caso a Compromissada ndo consiga atingir os pariimetros necessarios para a quitagio do Projeto
de Restauraciio Florestal dentro da vigéneia do TAC, o projeto permanecera sendo acompanhado no dmbito
da Autorizagio Ambiental requerida, sob o Processo administrativo E-07/002.13302/2015, nfo
inviabitizando a quitagio deste Termo, desde que a drea técnica do Inea que acompanha o projeto ndo se
oponha, com base na avaliagdo de sua execugao.

3.1.5 — No prazo de 90 dias a contar da assinatura do presentc TAC, a titulo de medida compensatoria pela
intervencio em APP:

3.1.5.1 - Do capeamento implantado na FMP do corrego sem nome 02, destinar drea para conservagio, com
as mesmas caracteristicas ecoldgicas, na mesma bacia hidrografica, sempre que possivel na mesma
microbacia hidrografica, adotando a proporgio minima de 5:1 em relagiio 4 drea que sofreu intervengdo, na
FMP do corrego sem nome 02, tendo como base para o cdleulo a area de 27.120m3%

3.1.5.2 - Das benfeitorias (parte de um galpdo, parte de um muro e parte do patio) na FMP do cdrrego sem
nome 03, destinar drea para conservagio, com as mesmas caracteristicas ecologicas, na mesma hacia
hidrografica, sempre que possivel na mesma microbacia hidrografica, adotando a propor¢io minima de 8:1
em relagio & drea que sofreu intervengfo, na FMP do corrego sem nome 03, tendo como base para o céleulo
a area de 3.096m"

316 — A titulo de medidas compensatoria pela supressio realizada de 1,3 hectares (13.000m™) de vegetagio
secundaria em estigio médio realizada, nos termos do disposto na Lei 11.428/2006 c/c os Artigos 27 do Decreto
6.660/2008 que a regulamenta ¢ o 9-A da Lei 6.938/81, a Compromissada dever, num prazo de 90 dias a contar dat
assinatura do presente TAC, destinar drea de 13.000m? para conservagiio, com as nmesmas caracieristicas ccoldgicas,
na mesma bacia hidrografica, sempre que possivel na mesma microbacia hidrogréfica;

3.1.6.1 — Caso niio seja possivel o cumprimento da obrigagio do iterm 3.1.6 no prazo estabelecido, a
Compromissada devera aderir a0 mecanismo financeiro, no prazo de 6 (seis) meses a contar do término do
prazo de cumprimento do item 3.1.6, por meio da celebragio de Termo de Compromisso de Restauragdo
Florestal (TCRF), referente 4 area de 13.000m?, nos termos da Resolugiio Conjunta Seas/lnea n® 23/2020,

3.1.7 - Implementar medida(s) compensatéria(s) pelo dano causado ao meio ambiente, mediante a celebragio de
Termo de Compromisso de Compensagio Ambiental (TCCA), no prazo de 12 {doze) meses, no valor de RS
56.500,00 {cinquenta e seis mil e quinhentos reais) correspondente ao percentual (0,5%) sobre o cusio de
implantagio do empreendimento declarado em R$ 11.300.000,00 (onze milhdes e trezentos mil reais); ¢

1.1.8 - Requerer, no prazo de 28 meses a contar da assinatura do presente TAC, Certidio Ambiental de
Regutaridade, que serd emitida apos atestado pelo Compromitente o cumprimento integral de todas as obrigagdes
estabelecidas no presente termo, garantindo a regularidade ambiental do empreendimento.

3.2 . Sem prejuizo de outras obrigages constantes deste TAC, a Compromissada obriga-se a:

3.2.1 - Comunicar ao Compromitente quaisquer alteragdes em seus dados, especialmente em seu endereco ¢ em sua
situagio societéria ¢

3.2.2 - Apreseniar relatério so final do prazo de cada uma das acbes realizadas, demonstrando o completo
cumprimento das obrigagdes assumidas no presente Termo e no seu Plano de Ag¢do {Anexo 1)

CLAUSULA OUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

4.1 — O Compromitente obriga-se a

4.1.1 - Submeter ao Conselho Diretor do Inea (Condir), no prazo de 30 dias a contar da assinatura do presente TAC,

os processos E-07/506.266/2011 e E-07/002.1620/2015 referentes respectivamente aos Auto de 1nﬁ*z&¢z§(§;ﬁ§ﬁ;@z
COFISEAL/00135466 (Embargo) ¢ Auto de Infragio COGEFISEAL00145450 (Suspensio de At‘ividad@%ﬁﬂ’gr “
deliberar quanto ao cancelamento do Embargo ¢ da Suspensdo Total das atividades; i% yﬁ
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4.1.2 — Emitir, em até 45 (quarenta ¢ cinco) dias apos a data da abertura do processo, Autorizagiio Ambiental de
Funcionamento, nos termos do art, 41 do Decreto Estadual n° 46.890/2019 ¢ da Resolucdo Inea n® 10372015, com
validade nio superior a data de vigéncia do TAC;

41721 — A AAF serd emitida tendo como condicionantes o atendimento das obrigagdes previstas no TAC ¢
o estabelecido pelo Condir em sua 746" Reunifo Ordindria de Licenciamento Ambiental, do dia 02/10/2024:
41211 - realizar mamutencdes periodicas ¢ 08 reparos necessdrios na(s) intervengiio(des)
hidraulica(s) implantada(s) para manter o(s) corpo(s) hidrico(s) em condigdes adequadas de

escoamento;
41.9.12 - manter em bom estado de conservagio a FMP do corrego da Raquel e do corrego do
Morro; €

4.1.2.1.3 - observar e cumprir que na FMP demarcada sdo vedadas edificagGes, ediculas ou qualguer
tipo de intervengfio, com excecio dos casos autorizados pelo orgdo licenciador, com excegiio do
galpio, parte de um muro ¢ parte do pétio.

4.1.2.2 — Nu andlise da AAF serfio consideradas as informagdes constantes do Ras — Relatério Ambicnial

4.1.3 - Apds a conclusiio das obras de infraestrutura do loteamento e © cumprimento das obrigagdes fixadas neste
TAC, o Inea concederd, mediante requerimento pela Compromissada conforme estabelecido no item 3.1.8 da
Clausula Terceira do presente Termo, Certiddo Ambiental de Regularizagio (CAR), atestando a regularidade
ambiental do empreendimento.

4.1.3.1 - Caso a Compromissada nfio consiga atingir os parametros necessarios para a quitagio do Projeto
de Restauracio Florestal dentro da vigéneia do TAC, conforme previsto no subitem 3.1.4.1 da Clausula
Terceira do presente Termo, serd incluida condigio de validade na CAR referente & conclusio do PRE.

4.2 - O Compromitente nfio serd responsével por quaisquer onus, direitos ou obrigagdes relativas a legislagiio tributéna,
previdencidria, trabalhista ou securitéria, decorrentes da execugdio deste TAC, cujo cumprimento e responsabilidade
caberio, exclusivamente, 4 Compromissada.

43 - O Compromitente nfo serd responsdvel por quaisquer compromissos assumidos pela Compromissada com terceiros,

ainda que vinculados & execugdio do presente TAC, bem como por qualquer dano ou indenizagiio a terceiros, em
decorréncia de atos da Compromissada, de seus dirigentes, empregados, prepostos ou subordimados.

CLAUSULA QUINTA - FISCALIZACAQ

5.1 - O disposto no presente TAC ndo limita, impede ou suspende a fiscalizacio ampla, irrestrita e permanente da
Compromissada, pelo Compromitente ou pelos demais orgdos ¢ instituigdes ambientais do Estado do Rio de Janeiro ou o
exercicio de suas demais atribuicdes e prerrogativas legais.

57 - A existéncia e amacgio da fiscalizagio em nada restringe a responsabilidade tinica, integral ¢ exclusiva da
Compromissada, no que concerne as obrigagdes ajustadas ¢ as suas consequéncias ¢ implicagdes proximas ou remotas.

CLAUSULA SEXTA - VALOR PREVISTO

6.1 - O valor total estimado do investimento previsto neste TAC é de R 1.828.200,00 (Hum milhdo, oitocentos ¢ vinte oito
mil e duzentos reais), sendo R$ 1.311.500,00 (hum milhdo, trezentos e onze mil e quinhentos reais) referentes a
implantagio das agdes previstas no Plano de Ag¢lio (Anexo 1), R$ 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais) referentes a
medida compensatoria pela intervengio na APP dos corregos sem nome 02 e corrego sem nome 03, R$ $0.200,00 (noventa
mil & duzentos reais) referentes 3 medida compensatoria pela supresséo realizada de 1,3 hectares de vegetagio secundaria
em estdgio médio ¢ RS 56.500,00 (cinquenta ¢ seis mil ¢ quinhentos reais) referentes ao Termo de Compromisso de
Compensagio Ambiental (TCCA}.

6.2 - O valor total deste TAC, referido no item 6.1 desta clausula, nédo contempla eventual dano causado a terceiro om
funcdo da degradagio.

6.3 - (3 desembolso serd realizado de acordo com o Plano de Agdo (Anexo 1)

o R

6.4 - O desembolso do valor da Camara de Compensagio serd efetuado através de depésito bancinio cmlunﬁé{a ;&w la Q{’
cemforme dados fornecidos pela Seas. M v
i1
N »/
&
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CLAUSULA SETIMA - RESCISAC

7.1 - O presente TAC considerar-se-d rescindido quando descumpridas quaisquer de suas clusulas, ressalvadas as
hipoteses de caso fortuito e de forga maior, devidamente comprovados.

S 1)

7.2 - A decisio quanto a rescisio do presente termo, juntamente com a aplicagdo da multa prevista na cldusula oitava, “c”,
serd tomada pelo Compromitente e comunicada ao interessado por meio de rotificacéio.

79 . A ocorréncia de caso fortuito ou forca maior que impega a execugdo total ou parcial das obrigagdes previstas neste
instrumento deverd ser comunicada ao Inea, no prazo de 48 (quarenta ¢ oito) horas, ndo ocorrendo a cobranga das multas
previstas na cldusula oftava, “a” ¢ “b”, salvo se a comunicagdo se der fora deste prazo ou se a alegugio ndo for
devidamente comprovada,

7.4 - Se a impossibilidade ou inexeqiibilidade do cumprinento das obrigacdes for de cardter tempordrio, poderd o Ineg, a
seu exclusivo critério, considerar os prazos e as metas, estabelecidos neste TAC, prorrogados durante o {empo em que

perdurar o impedimento.

7.5 - Alteragdes na politica monetdria, fiscal, ou cambial ndo serfio, em hipotese alguma, consideradas caso fortuito ou
forca maior,

7.6 - A eventual utilizagdo, pelo Compromitente, da faculdade prevista no item 7.4, nao vinenla a sua utilizacio em
ocasibes futuras.

CLAUSULA OITAVA - DAS MULTAS

8.1 - O niio cumprimento de quaisquer das obrigagdes aqui assumidas, sem prejuizo da prerrogativa do Compromitente de
optar, cumulativamente ou ndo, pela rescisdo deste TAC, sujeitara a Compromissada ao pagamento das seguintes multas:

a} multa moratoria de 10% (dez por cento) ao més, pro rata, do valor estimado na clausula sexta, emt caso de atraso
no cumprimento de cada prazo previsto neste TAC, até o trigésimo d-a de atraso, a ser aplicada pelo Inea;

b) multa moratéria de 20% (vinte por cento) wo més, pro rata, do valor estimado na clausula sexta, em caso de
atraso no cumprimento de prazo previsto neste TAC, a partir do trigésimo primeiro diz até o sexagesimo dia de

atraso, a ser aplicada pelo Inea;

¢) multa rescisoria de 70% (setenta por cento) do valor estipulado na cldusula sexta, no caso de rescisdo, sem
prejuizo das multas previstas nas alineas anteriores, a ser aplicada pelo Compromitente.

82 - A notificagio das multas aplicadas serd remetida ao enderego da Compromissada, constante deste TAC ¢ serd
considerada valida pela sua simples entrega no referido enderego.

8.3 - Depois do recebimento da comunicagio prevista no item anterior, a Compromissada terd 10 (dez) dias Gleis para o
recolhimento da mults aos cofres do Tnea,

8.4 . Nio recolhida a multa, na forma ¢ no prazo estipulado nesta clausulz, poderd ser considerado rescindido o presente
TAC com a cobranca executiva da divida,

8.5 - O nio pagamento do valor estipufado a titulo de multa ou medida compensatéria no prazo estipuiado fard incidir para
a Compromissada juros de mora de 1% (um por cento) ao més, além da atualizagio monetaria.

8.6 - As multas previstas na presente cliusula ndo tém carfter compensatorio ¢, assim, 0 seut pagamento ndo eximird a
Compromissada da responsabilidade por perdas e danos decorrentes de infragdes a este TAC ou & legislagio ambiental.

CLAUSULA NONA — DA GARANTIA

9.1 - Em garantia das obrigagdes assumidas neste TAC, a Compromissada apresenta, em favor do orgdo ambigutekdo
Estado do Rio de Janeiro, o caucionamento de Terreno composto por 4 Lotes medindo uma érea total de 918,950
na Rua da Igualdade n® 566, Bairro Imbetiba, Macad/RJ, com inscrigdo imobilidria n® 01.1.054.0341.0001, no §
1.800.600,00 (Hum milhdo ¢ novecentos mil reais), sob a matricula n® 49.110 no Registro Geral de Imav

htms::‘fsei,rj.g;cw.br/seé;’cmmrfﬁadar.ﬁhp?acaoxprocedim@niow‘efabalha;&ai:aemmégem:pmcedirrentc:wct}mrala:&acacm_mmm@ﬁprecedimen!ﬂwwnL.. Flati
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Cartério do 2° Oficio de Macaé, conforme copia da Certiddo Eletronica - RGI constante do Anexo II do presente
Instrumento.

9.2 — A Compromissada deverd averbar na matricula do terreno registrado sob o n°® 49.110, dentro do prazo de 30 dias da
assinatura deste TAC, a informagdo de seu caucionamento como garantia do presente TAC e encaminhar uma copia da
Certiddo do RGI com a averbagdo para o Inea;

§ 1° - Obriga-se a Compromissada, na hipdtese de inadimplemento das obrigagdes previstas neste instrumento, a dispor do
valor correspondente & garantia real prevista nesta Clausula, o qual deverd, no prazo de 15 (quinze dias), estar disponivel
em conta-corrente a ser formalmente indicada pelo Compromitente.

§ 2° - O valor a que se refere o paragrafo anterior sera aplicado em consonéncia com as prescrigdes do Compromitente, em
agdes ambientais que revertam em beneficio da comunidade situada no entorno do empreendimento ou atividade

degradadora.

CLAUSULA DECIMA — DA PUBLICACAO DE EXTRATO

10.1 - Dentro do prazo de 20 (vinte) dias, contados da data de sua assinatura, dever4 o extrato do presente TAC ser
publicado no Diério Oficial do Estado do Rio de Janeiro, correndo os respectivos encargos por conta da Compromissada.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DISPQSIQQES GERAIS E FORO
11.1 - Este TAC somente podera ser alterado por escrito, mediante a celebragéo de termo aditivo.

11.2 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir questdes ou disputas, envolvendo
o presente TAC, com expressa rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

11.3 - A Compromissada concorda em receber todas as comunicagdes relativas a este instrumento nos seguintes enderegos
eletrénicos: vandercarvalho@uol.com.br e arleycarvalho@uol.com.br; ficardo dispensado, portanto, o encaminhamento de
correspondéncia via Correios.

E, por estarem assim justos e acordados, assinam o presente Termo obrigando-se a fazé-lo firme e valioso por si e seus
eventuais Sucessores.

Renato Jorddo Bussiere Jodo Pedro Rabelo Paixio
Presidente do Inea Diretor das Superintendéncias Regionais do
Inea (Dirsup)

Vander José de Carvalho
Arley A. Carvalho e Filho Ltda.

Testemunha Testemunha
Nome: Vitor Hugo Carvalho Nogueira Nome: Magno Grativol Peixoto
CPF/MF: 145.746.687-25 CPF/MF: 113.313.767-93
RG: 14914300 - SSP/MG RG: 20.355.226-0 - Detran/RJ
ANEXO 1

https:h’sei‘rj.gov.br!sei.’controIador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedirrento_controIar&acao__retomu=procedimento_cont... 8/16



Prazo Final (em meses)** |Investimento

Dar prosseguimento no RAS —Relatério Ambiental Simplificado e executar todas as acdes propostas, apos aprovagdo por parte do INEA,
em substituicio da elaboragdo de EIA/RIMA conforme indicado parecer MCC n? 24/2015 da Procuradoria, conforme itens a seguir:

Recuperagdo e estabilizagio do meio fisico com eliminagdo dos
4.2.1 processos erosivos, tais como os sulcos e ravinas e identificados 18 meses RS: 90.000,00

na area do loteamento.

Regularizagdo dos talutes através de obras de geotecnicas,
incli .
contemplando a adequac3o dos angulos de inclinagdo A riasae RS 150.000,00

4.2.2
implantagdo de drenagem com dissipadores de energia; e
cobertura vegetal com especies gramineas.
Regularizac3o das saias de aterro, com construgdo de muro de
4.2.2 arrimo, drenagem e implantag3o de cobertura vegetal com 30 meses RS 80.000,00

especies de gramineas
42

Realizagdo da Limpeza e desassoreamento do corpo hidrico n"C3
{corrego sem nome 01); e limpeza das galerias de aguas pluviais
423 e, saidas proximo aos corpos hidricos que por ventura estiverem 18 meses RS 50.000,00
obstruidas, apds aprovagdo do requerimento obejto do processo
E-07/002.13303/2015.

Dar prosseguimento a implantag3o do sistema de drenagem de
apuas pluviais, com a instalacdo de galerias, caixas de inspecao,

. A £ % & ; : 4 pase 30 meses RS 200.000,00
sarjetas e boca de lobos, conforme projeto aprovadojunto ao
Municipio de Macaé

424

Dar prosseguimento na instalag3o do sistema publico de
4.2.5 abastecimento de dgua conforme Declarag3o de Possiblidade de 30 meses RS 180.000,00
Abastecimento DPA 006/2017 (Revalidada ll)

Implantar a Infraestrutura necessaria a interligacdo ao sistema
publico disponibilizado pela Concessionaria BRK Ambiental.

https://sei.rj.gov.br/sei/controlador.ph p?acao=procedimento_lrabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retomo=procedimento_cont. .. 916
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possivels de serem recuperadas insertdas no empreendimanto, totatizando 1,68
hectares, executando-o, apas aprovacdio, realizando, atnda, as devidas
manutencles até o plenc sucesse da recuperagdo

consenantia com o
cronograma de plantio

PRI {F PEAL IV BT AT AL D STRTETIA UL B oty O . .
ang o |TduEmE ST FRVRIED E 30 mases RS 250.000,00
atingimena da carga organica de 25 kg DEO devera ser exigivo 2
implartackn de sisternas individualizados por fotes, de acordo
cor A carge organica
4,37 Execucdo da Pavimentagio 3% meses R 200000, 00
Dar prosseguimenc 80 processe SERO7OR02/013795/2024, referente a0 ; . o
. ) A . " . Inicio apds & emissdo da
requertmento de Autorizacio Amblental para aprovagdo do Projeto de o .
" . " Autorizacio Amblental para
. mestauracho Florestat {PRF) para as Sreas de preservagio permanenie - AP . .
4.3 implantachio do PRF em 1E1.500,00

** mrazas @ parbic de assinatura do TAC ¢ obtencdo dos instrumentas 3 serem concedidos pelo INES

ANEXO 2

131050000
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CARTORIO DO 2° OFICIO DE MACAER
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - Let n® B835/1994
DOMINGOS DA COSTA PEIXOTO - NOTARIO E REGISTRADOR
Rug Muarechal Deodore 351- CENTRO- MACAER]
TEL: (22 2762 (450 zoficiormacacanaroail. com

CERTIDAO ELETRONICA - RGI

MATRICULA n° 49110

DATA: 06 de novembro de 2023
IMOVEL: 4 lotes de terrenos ancxos gue mede a drea total de 918,95 metros quadrados, sito nesty
cidade de Macaé-RJ, nio foreiro e dentro do perimetro urbano, na Rua da [gualdade, esquina da
Rua 0 (um) do Bairro Beira-Mar, confrontando-se no seu todo da seguinte maneira: frente coma
Rua da lgualdade; fundos, com quem de direito; do lado direito coma Rua | (umy} e lado esquerdo
com Dr. Ricardo Moachy Leite ¢ Santos. Proprietdria: Maria Carla Amadei, brasileira, divorciada,
industrial, CT n° 91600806-3, expedida pelo IPF, inscrits no CPF n° 321.820.367-04, residente
domiciliada 4 rua Velho Campos, 367/102 - Maeaé - RJ. Titulo snterior:~ Liveo 3-U, fls, 239, sob
n* de ordemn 13960, Forma de aquisicior Dissolugdo de Sociedade. Forma do titulo, si
procedéneia e caracterizagio: Escrilura piblica de 28.07.92, lavrada nas notes do cartdrio do 2
distrito deste Municipio, livro 254, 1s. 27/29. Valor do contrato:- Cr§ 2.000.000,00, devidament
Fu, Gustavo Graeff Silva, Substituto, matr. 94/5598, digitei. O Oficial; (a) Gustavo Graeff Silva

Av MAST10, Protocolo 17 07 150219, Averbagdo. Dre acords com documentagiio comprobaiort
que fica arquivada neste Cartdrio. Averba-se a insergiio de medidas no imdvel constante da
matricula de acordo com a et 6.015 de 31/12/1973, artigo 213, incise Il da seguinte mancira:
Inicia=se no marco M-01, confrontande com a Rua da Iguaidade, deste segue até o marco M-02 3
com distincia de 76,25m confrontande com a Rua da igualdade, deste segue até o marco M-(13
com distineia de 4,75m em curva confrontande com a Rua da lgualdade ¢ Travessa Barreto, desie
sepue até o marce M-04 com distincia de 28,83m confrontando com a Travessa Barreto, deste
segue até o marco M-0F com distineia de 20,11m confrontando com Sr. Sandro Ferreira d
Oliveira, deste segue até o marce M-06 com distdncia de 8.51m confrontando com St Arte
Amaral de Carvalho, deste segue até o marco M-G1 com distincia de 31.80m confrontando con
S, Arley Amaral de Carvalbo, perfazends a drea total de 918,95m% Custas cobradas
EMOLS. RS 160,69 FETHRI-(20%): RS 32,13; FUNDPERI-(5%): RS 8,03; FUNPERI-(5%): R
8,03 FUNARPEN-{4%): R$ 6,42; Lei Bstadual 6.370/12 -~ PMCMV (2%} R$ 3,20, IS&: R
4.03; Selo de Fiscalizagio: RS 2,48. TOTAL: RS 229,01, Macaé, 06 denovembro de 2023, Selo e
fiscalizaciio cletrénico n® EEOX 63296 JLO. Bu, Gustave Graeff Silva, Substituto, matr, 24/5898,
digitel, O Oficial: (a) Gustavo Graeff Silva,

Av2 M .49110 Protocolo 11 n® 132377, Averbaclo. De acordo com docurnentagio comprobatoni
gue fice arquivada neste Cartdrio, averba-se a inscrigio municipal do imovel constante
matriculs, qual seja de: 01.1.054.0341.0001. Custas cobradas: EMOLS. RS 168.26; FETIR]
(20%): RS 33,65; FUNDPERI-(5%) RS 8,41 FUNPERI-(5%): RS 8,41; FUNARPEN-(4%): I
.75 Lel Estadual 6.370/12 — PMOMVY 2% % RE3,35, 188 RE 841 TOTAL: RS 239,81, Mac
08 de fovercire de 2024, Selo de fiscalizvacio n® FERB 62568 ACF. Marta Vitdria Gomes «

Santos, Auxiliar de Cartério, digitel, O Ofieial: (o) Gustavo GraefT Sitva, ‘

RE MA9TI0. Protocolo 11 n® 152377, Transmitente: Mare Cula Amadel, j& qualificada.
Adauirente; Arley Amaral de Carvatho. brasileiro, empresario, portador da carteirs de identidade
n® 80.678.518-4, expedida pelo DETRAN/RI em 03.03.2017, inscrito no CPF sob o n®
034.083.107-34, casado com Arleia José de Carvalho, brasileira, empresdria, portadera da carfoira
de identidade n® 20,157, 14377, expedida pelo DETRAN/RY, em 04.04.2003, inscrita no CPF sob o
n® 045.077.247-08, casados sob o regime da comunhio de bens, anterior a viglnela da lei
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0.515/77, residentes ¢ domiciliados na Avenida Rui Barbosa, n® 1600, Cajueiros, Macad/RI.
Titglo- Compra e venda, Forma do titnlo, sua procedéneia e caracterizagior- Eseritura piblica de
compra ¢ venda favrada nas notas do Cartdrio do 3° Oficio de Macs ¢RI, no liveo 136, f1s. 181-183,
ato n” 033 em 14 de dezembro de 2023, Valor do conirato:- RE T.100.000,00 (hum milhio e cem
mif reais). Recebides. Bste regisivo refere-se o lransmissio tots] do imdvel constante da matricula,
O imposto de transmissio de bens imdveis foi pago conforme a gufa de ITRI de 1 00055296,
recolhida em data de 26.12.2023. no valor de RS 37.243,86. Censula n® {H609.24.02 08.02 076,
refativas ao disposto no Art, 242, VI, “R™, item | {informacdes de stos da Lei | LA412007) a partic
de 03.01.2007). Custas cobradas sobre a avabiaclio fiscal de RS FA62. 19318, fixados pela
Prefeitura Municipal de Macaé. EMOLS. RE  3.070,58; FETHRI-20%): RS 1.014,11;
FUNDPERI-(5%): RS 253,52; FUNPERI-(5%) RS 253,52 FUNARPEN-(4%): R$ 202.82: Lei
Estadual 6.370/12 — PMCMYV -(2%): RS 101,26; [SS: RS 253.53. TOTAL: RS 7.179,89. Macaé,
O de feverciro de 2024, Selo de fiscalizagio n° EEREB 62570 EMP. Maria Vitdria Gomes dos
Sanios, Auxiliar de Cartério, digitel. O Oficial: {a) Gustave Gracff Sitva,

CERTIFICO ser esta a REPRODUCAO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A QUE SE
REFERE, contende a SITUCAQ K?L.JRflf}iﬂifA, INTEIRO TEGR e conforme data também o
histrico VINTENARIO DA MATRICULA 00 TRANSCRICAO ACIMA; ¢ caso a presente
cortidiio expresse imovel definido com titularidade regular SEU CONTEUDIO B SUFICIENTE
FARA FINS DI COMPROVACAO DR PROPRIEDADE, DIREITOS, ONUS REAIS; ACOFRS
REALS PESSOAIS E REIPERSECUTORIAS & AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL -
ART. 19,8 11 DA LEL N 6.015/73. Centifico que as custas foram de: Emals.: RS 98.00; FETI: RS
.66 FUNDPERT: RS 4,90; FUNPERL RS 4,90; FUNARPEN: RS 3,92 PMCMV: RS 1,96; 188:
RS 7,49, TOTAL: RS 140,77, O referido ¢ verdade ¢ dou 6. DATIA E PASSADA, nesta cidade de
Magad, Estado do Rio de Janeiro, ao dia oito (08) do més de fevereiro {02) do ano de dois mil e
vinte ¢ quatro (2024). Fu, Katriel de Abreu Ribeiro, auxiliar de cartério, matr. 94/23688 a digitei e
conferi, By, Gustave Graef¥ Silva, O Qficial, subscrevo, dou 2 e assino, Pedide de Certidio n®
G93895. Recibo n®. 0020598723,

Fm testermunho da Verdade

firmo a presente por meio digital.

DOMINGOS DA {I{}a.’?i‘ A PEIXOTO
DELEGATARIO @
Matrlcula n® 8672886

Bevidamente assinado por: Gustave Graedf Silva /Substituta. Matr, 94/5508,
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ANEXO 3

2B/11/2028, 17:58

Macaé, RI, 13 de outubro de 2075,

o, Sr Arley Amaral de Carvalho.
Av. RBui Barbosa, N9 LB0OO
centro, Macad, RL

Prezado S Artey Amaral de Carvatha,

mm atencio & solicitagho de VSa, em relacio a aveliago do imdvel sito na Rua da lgualdade N® 566
esquiha com travesss Barreto , tmbetiba, Macaé,RJ, temos o seguinte:

Lote de terreno com 918,95 m2, plano, rmurado, cujo entorng apresenta virias edificacfes de uso
predominantemente residencial e que também apresenta ura bom ndmero de estabelecimentos
de senvicos tais como clinicas médicas, colégios e sobretudo a sede da Petrobras em Macad,
Apresenta elevado nivel de seguranga patrimonial e a vizinhanga sem ocupacdes desardenadas e
smda Ohimos espacos para lazer,

Orimovel destaca-se por seu posicionamento de esquina e metragem incomurm para regise. Dada a
proximidade ao mar @ ao rio Macaéd R, e sus vocagBo para précios de apartamentos residenciais ou
até mesmo salss comercials, assim podemos concluir que seu valor de  mercado 8 de RS
185000000 (Hum milhBe novecentos e cinguenta mil reais),

Sern mais para o momento, subscreverno-nos

Jif;te neirsa memt-f

LA ‘
=y N
Hagilde Thomae Ferreirs
CRECIR) 28727
THOMAZ FERREIRA IMOVELS LTDA,

Rua Medsan Carvathaes 201 foja 3, Macad,R).

hitps :f{‘se%.fi.g;c;v.hr/seifwniro?admph;a‘?acaaxpmcedémenmwz{ahaihar&acaowoﬁgem:gmaedimeﬂiowcentra!az&aaac}wremmom;}mcecﬂmento_ca. - 13M16
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flmo. Sr. Arley A. Carvalho.
Av. Rui Barhosa N 1600
Macaé, RJ.

Prezade Senhor,

Fran atendimento a solicitagin de avaliagio do imovel destgnado como lote de terteno sito na
confluéncia das ruas da lgualdade NP 566 ¢ travessa Barreto:

Lote plana, murada livre de construgoes, servidos pelos servigos essencials como energia elétrica
abastecimento de dgua potivel e esgotamento sanitdrio, pavimentagio de rua .

() local apresenta otimo nivel de seguranca com a presenca do Forte Mal Hermes ¢ Delegacts da
Policia Civel, tem sua vizinhanga ja consolidads com 6timas construgoes, ¢ na reglao nao se
encontram muitas ofertas, sobretudo coma metragem de 918,95 m2 e esquina, permitindo assim
um excelente aproveitamento arquitetonico visto sua proximicdade a0 mar de Imbetiba ¢ 2o Rio
Macad.

Avalio o imével em R$ 1.900.000,00 (Hum milhao ¢ novecentos mil reais).

Arenclosamente,
Macaé R}, 08 de outubro de 2026
7t
a '
;"72[4,{:;,25;@ %g‘? £ i ef%of\ ' T,

Afisteu Fabiano de Souza
CRECI/R] 38813

hnpss:ffs,eé‘rj.gav,brfse‘z!cwztroiaa:%or)gmp?acao:pracedim{amo%trabaEhar&acac}_mmigem&procedimeniamcomroiar&acaommicme:pre:)czedimeﬂm__cm - 1416
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Pablo de Assis Gomes Berbat
CPF.: 090.390.797-65
Av. Prefeito Aristeu Ferreira da Silva, 1551, Novo cavaleiros.
Macaé - RJ, CEP.: 27930-070, TEL: (22)2773-3921
Creci.: 29.698

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETO DA AVALIAGAO: 04 (quatro) Lotes de terrenos
anexos com area de 918,95m2 (metros quadrados),
situados na cidade de Macaé — RJ, Rua da Igualdade, 566,
Bairro Imbetiba, CEP 27.9913,140, Insc. Municipal
01.1.054.0341.0001, registrada no cartorio de segundo
oficio de Macaé, matricula 49.110.

FINALIDADE DA AVALIACAO: DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO PARA VENDA.

Apresentamos a conclusdo do nosso departamento de avaliagdes, quanto ao valor de
comercializagdo do imével ora apresentado.

Este Laudo de Avaliacio constitui-se de pega Unica, ndo devendo, portanto, qualquer
informacdo parcial ser tomada como conclusiva.

Como premissa basica para este estudo, apés analise da situagdo do imével no tocante a
localizacio, area, enquadramento no contexto da regido e vocagdo ocupacional, adotou-se
para a propriedade em analise, 0 Método Comparativo de Dados de Mercado, através do
qual o valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do comportamento do
mercado imobilidrio relativo a terrenos e imdveis assemelhados, de mesmo segmento e que
estejam enquadrados no mesmo universo mercadoldgico.

A regido caracteriza-se por uma ocupagao basicamente residencial com tipologia Vertical e
comercial, com grandes proximidades a clinicas, bancos, empresas e centros comerciais em
geral.

Observadas as premissas e conceitos basicos estabelecidos e com base nos elementos
técnicos obtidos, na metodologia adotada, nas caracteristicas gerais do local e do objeto, e
nas atuais condicbes de liquidez do mercado imobiliario, AVALIAMOS a propriedade em
questdo admitindo o valor de VENDA de R$1.950.000,00 (hum milhao, novecentos e
cinquenta mil reais).

A presente avaliagéo foi feita com dados locais / externos considerando a data de 02 (dois)
de outubro de 2025.

Dacumentn assinado digitalmente

gONDE s e Macaé, 06 de OUTUBRO de 2025.

verifique em hetps:/fvalidar.ii.gov.br

Pablo de Assis Gomes Berbat
CRECI 29.698

OBS.: Este laudo de Avaliacio é composto de 2 (duas) folhas devidamente rubricadas.

Rio de Janeiro, 28 novembro de 2025

https:i/sei.rj.gov.brlsei/controlador.php?acao=procedimento_trabaIhar&acaoﬂorigem=procedimemo_controIar&acao_retomo=procedimentoﬁco. ¥ 15/16
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Documento assinado eletronicamente por VANDER JOSE DE CARVALHO, Usudrio Externo, em 28/11/2025, as 12:31,
conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n? 48.209, de 19 de setembro de
2022 e no art. 42 do Decreto n® 48.013, de 04 de abril de 2022.

Documento assinado eletronicamente por VITOR HUGO CARVALHO NOGUEIRA, Usudrio Externo, em 28/11/2025,
as 12:53, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n2 48.209, de 19 de

Documento assinado eletronicamente por Magno Grativol Peixoto, Coordenador Técnico, em 28/11/2025, as 13:11,
conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n2 48.209, de 19 de setembro de
2022 e no art. 42 do Decreto n2 48.013, de 04 de abril de 2022.

Documento assinado eletronicamente por Jodo Pedro Rabelo Paixdo, Diretor, em 28/11/2025, as 13:43, conforme
horério oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n? 48.209, de 19 de setembro de 2022 e
no art. 42 do Decreto n2? 48.013, de 04 de abril de 2022.

Documento assinado eletronicamente por Renato Jordao Bussiere, Presidente, em 28/11/2025, as 17:54, conforme
hordrio oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n? 48.209, de 19 de setembro de 2022 e
no art. 42 do Decreto n2 48.013, de 04 de abril de 2022.

. ™ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://sei.rj.gov. br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=6, informando o cédigo verificador 119787614 e o codigo CRC

Referéncia: Processo n? E-07/002.13301/2013
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Avenida Venezuela, 110 - Bairro Satde, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20081-312
Telefone:
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